Merkblatt: Naturschutz und Bauvorhaben

8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB i.V.m. § 34 Abs. 5 BauGB oder

gultig fir Bauantrage nach

§ 35 BauGB

Gemal der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) werden folgende
Vorhabensvarianten unterschieden:

versiegelte Flache

(Haus, Halle, Garage,
Zufahrt...)

< 200 m?

<200 m?

201 m? - 2000 m?

(fur Auswahl siehe
Seite 5)

201 m? - 2000 m?

> 2000 m?2

Ausgangszustand
der Bauflache

Acker intensiv ge-
nutzt (A11) oder
Intensivgriinland
(G11)

héherwertiger Aus-
gangszustand (z.B.
Schilf-Landréhricht)

Acker intensiv ge-
nutzt (A11) oder
Intensivgrinland
(G11)

héherwertiger Aus-
gangszustand (z.B.
Schilf-Landréhricht)

in allen Fallen

+

Schutzgiter (Boden,
Wasser, Klima/Luft,
Landschaftsbild)

keine weiteren
Schutzguter berthrt

und/
oder

weitere Schutzguter
berihrt (z.B. expo-
nierte Lage)

+

keine weiteren
Schutzgiter berihrt

und/
oder

weitere Schutzguter
berthrt (z.B. expo-
nierte Lage)
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in allen Fallen
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kein Kompen-
sationsbedarf

durch die Untere
Naturschutzbehorde

Einzelfallprifung ]
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Freiflachengestal-
tungsplan + 30%
Kompensation

\
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\
Ersatzzahlung (an-
statt Freiflachenge-
staltungsplan + 30%
Kompensation)

_J/

Landschaftspflege-
rischer Begleitplan
+ Kompensation/

oder Ersatzzahlung

Landschaftspflege-
rischer Begleitplan
+ Kompensation/

oder Ersatzzahlung
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Freiflachengestaltungsplan (Vereinfachte Vorgehensweise zur Ermittlung der Kompensation)

- Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vorzugsweise von einem Landschaftsplanungsbiro
vorzulegen. Die Mindestinhalte des Freiflachengestaltungsplanes sind der nachsten Seite zu ent-
nehmen

- Die Kompensation betragt im Regelfall 30 % der versiegelten Flache

- Bei der Auswahl der MaRnahme steht die Eingrinung des Gebaudes mit einheimischen, standort-
gerechten und landschaftstypischen Gehdlzen an erster Stelle

- Es besteht eine Pflegeverpflichtung von mind. 25 Jahren, mindestens jedoch solange der damit
verbundene Eingriff besteht

- Die Flache ist dauerhaft Zwecken des Naturschutzes zu widmen

- Malnahmenzeitpunkt ist die erste Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauvorhabens

- Die MalRnahmenumsetzung ist der Unteren Naturschutzbehdrde durch Vorlage entsprechender
Dokumente (Fotos, Rechnung) unaufgefordert nachzuweisen

- Im 2-jahrigen Turnus ist der Unteren Naturschutzbehérde mithilfe eines Rickmeldebogens der
gegenwartige Zustand der Ausgleichsflache mitzuteilen; fur die Rickmeldung ist ausschlie3lich der
Vordruck der Unteren Naturschutzbehorde zu verwenden

Flachenbilanzierung fur die Ersatzzahlung nach BayKompV

- Alle versiegelten Flachen (Gebaude, Zufahrten, Stellplatze etc.) sind unter Angabe der Flachen-
grofRe schriftlich mitzuteilen bzw. graphisch im Lageplan darzustellen

- Der Eingriff wird durch eine einmalige Zahlung in das Okokonto des Landkreises Rottal-Inn bzw. in

den Bayerischen Naturschutzfonds ausgeglichen (Bei den Okokontoflachen des Landkreises handelt es sich
um Flachen, die der Landkreis erworben und durch Gestaltungs- und PflegemaRnahmen 6kologisch aufgewertet hat.)

- Der Ausgleich ist mit dieser Einmalzahlung erbracht

- Es werden keine weiteren Planungsunterlagen bengtigt

- Die Ermittlung der Ausgleichszahlung wird unter Anwendung der Bayerischen Kompensationsver-
ordnung (BayKompV) von der Unteren Naturschutzbehdrde vorgenommen (Die BayKompV ist seit dem
01.09.2014 in Kraft):

Beispiele:

Ausgangszustand der Baufldche = Acker intensiv genutzt (A11, 2 Wertpunkte):
GroRe der versiegelten Fliche [m?] * Wertpunkte Ausgangzustand der Baufliche
[2 WP/m?] * Hbhe der Ausgleichszahlung je Wertpunkt [1,40 €/WP]

Ausgangszustand der Baufldche = Intensivgriinland (G11, 3 Wertpunkte):
GroRe der versiegelten Fliche [m?] * Wertpunkte Ausgangzustand der Baufliche [3 WP/m?] * Hohe der Ausgleichs-
zahlung je Wertpunkt [1,40 €/WP]

Ausgangszustand der Bauflache = Schilf-Landréhricht (R111, 10 Wertpunkte):
GroRe der versiegelten Fliche [m?] * Wertpunkte Ausgangzustand der Baufliche [10 WP/m?] * Héhe der Ausgleichs-
zahlung je Wertpunkt [1,40 €/WP]
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Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP)

In der Regel von einem Landschaftsplanungsbiro auszuarbeiten (§ 17 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG). Die
Mindestinhalte des Landschaftspflegerischen Begleitplans sind der ndchsten Seite zu enthnehmen.
Der LBP dient als Grundlage fur die zwei Moglichkeiten der Kompensation.

Zwei Mdéglichkeiten der Kompensation:

Anlage einer eigenen Ausgleichsflache durch den Antragsteller — wichtigste Punkte:

Die Ausgleichsflache/-maRnahme wird dem Landesamt fir Umwelt gemeldet; es erfolgt eine
staatliche Erfassung und Uberpriifung

Es besteht eine Pflegeverpflichtung von mind. 25 Jahren, mindestens jedoch solange der damit
verbundene Eingriff besteht

Gdf. ist eine notarielle Eintragung ins Grundbuch erforderlich

Die Flache ist dauerhaft Zwecken des Naturschutzes zu widmen

Malnahmenzeitpunkt ist die erste Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauvorhabens

Die MalRnahmenumsetzung ist der Unteren Naturschutzbehérde durch Vorlage entsprechender
Dokumente (Fotos, Rechnung) unaufgefordert nachzuweisen

Jahrlich ist der Unteren Naturschutzbehdrde mithilfe eines Riickmeldebogens der gegenwartige
Zustand der Ausgleichsflache mitzuteilen; fur die Rickmeldung ist ausschlieBlich der Vordruck
der Unteren Naturschutzbehdrde zu verwenden

Einmalige Zahlung in das Okokonto des Landkreises/Bayerischer Naturschutzfonds

Der Eingriff wird durch eine einmalige Zahlung in das Okokonto des Landkreises Rottal-Inn bzw.
in den Bayerischen Naturschutzfonds ausgeglichen

Die Ermittlung der Ausgleichszahlung ist unter Anwendung der Bayerischen Kompensationsver-
ordnung (BayKompV) im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans abzuhandeln

Untere Naturschutzbehorde Landkreis Rottal-Inn Stand: Mai 2017




Merkblatt: Naturschutz und Bauvorhaben

Freiflachengestaltungsplan

Im Freiflachengestaltungsplan soll dargestellt werden, wie sich die Gestalt des Grundstuckes
durch Erdbewegung, Uberbauung, Bodenbefestigung und Begriinung verandert. Folgende
Inhalte sind deswegen darzustellen:

. Grundstiicksgrenzen und Flurnummern

. Vorhandene und geplante Geléandeformen bei starken Eingriffen in die Gelandeform
sind mafstabliche Gelandeschnitte vorzulegen

. Befestigte Flachen (Haus, Garage, Zufahrt, Terrasse etc.) mit Angaben zu Belagen
und Flachengrol3en sowie Berechnung der gesamten Uiberbauten Flache

. Berechnung von 30 % der Gberbauten Flache = Ausgleichsflache und graphische
Darstellung der Eingrinungs- bzw. Ausgleichsflache im Plan

. Beschreibung der Eingrinungs- bzw. AusgleichsmalRnahme unter Angabe der An-

zahl, Art, Grol3e und Qualitat aller vorhergesehenen Gehdlzpflanzungen

Der Freiflachengestaltungsplan ist Bestandteil des Bauantrags und wird daher in 4-facher
Ausfertigung vom Bauherrn und Planfertiger unterzeichnet, zur Genehmigung eingereicht.
Als Mal3stab empfiehlt sich, abhangig von der Grol3e des Bauobjektes, 1:100 oder 1:200. Ein
integrierter Lageplan im Maf3stab 1:1000 dient der Orientierung.

Landschaftspflegerischer Begleitplan
Der Landschaftspflegerische Begleitplan muss mindestens enthalten (vgl. 8 12 Abs. 2 Bay-

KompV):

. Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes im Wirkraum des Eingriffs

. Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen des Eingriffs (inklusive saP)

. Malnahmen zur Eingriffsvermeidung

. Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach BayKompV

+ (bei der Anlage einer eigenen Ausgleichsfléche):

. alle Mal3Bnahmen zum Ausgleich und Ersatz, inklusive

. die Grinde fur ihre Auswahl und ihren Umfang

. die vorgesehenen Entwicklungsziele

. die notwendigen Herstellungsmaflinahmen (Erstgestaltungsmafinahmen)

. Art und Dauer der notwendigen Entwicklungspflege

. Art und Dauer der notwendigen Erhaltungspflege

. Angaben zur rechtlichen Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzflachen

. Angaben (Name, Anschrift, Tel.) Gber den Eingriffsverursacher als Verantwortlicher
fur Ausfuihrung, Unterhaltung und Sicherung der Ausgleichs- oder ErsatzmalRhahmen

. Angaben (Name, Anschrift, Tel.Nr.) Uber PflegemaRRnahmen-Beauftragten (wenn

nicht Eingriffsverursacher) )
oder (bei einmaliger Zahlung in das Okokonto des Landkreises oder BayNatSchFonds)
. Aussagen zu Ersatzzahlungen (Begriindung und Bemessungsgrundséatze)

Das Vorhaben wird in einem Lageplan mit dem Maf3stab 1:5000 dargestellt. Die Darstellun-
gen des Eingriffs und Ausgleichs erfolgen in einem aussagekraftigen Mal3stab (1:1000,
1:500) in einer Karte mit ggfs. textlichen Erlauterungen. Die Karte muss eine Legende ha-
ben, die selbsterklarend ist. Damit eine schnelle Bearbeitung des Antrags gewahrleistet wer-
den kann, ist es sinnvoll, den Landschaftspflegerischen Begleitplan vor der eigentlichen An-
tragsstellung mit der uNB abzustimmen. Der LBP wird in 4-facher Ausfertigung zusammen
mit dem Bauantrag eingereicht.

Ansprechpartner bei Fragen:

Straf3er, Jessica Tel. 08561 — 20342 |essica.strasser@rottal-inn.de
Mayerhofer, Josef  Tel. 08561 — 20340 josef.mayerhofer@rottal-inn.de
Koller, Karlheinz Tel. 08561 — 20338 karlheinz.koller@rottal-inn.de
Sagmeister, Kathrin Tel. 08561 — 20341 Kkathrin.sagmeister@rottal-inn.de
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Aktenzeichen Bauvorhaben:

Bezeichnung d. Bauvorhabens:

Name Antragsteller/in:

Sofern sich Ihr Bauvorhaben in der Kategorie Il (Baugréf3e 201-2000 m?) befindet und zu-
dem den Ausgangszustand ,Intensivacker” oder ,Intensivgrinland“ aufweist, so teilen Sie
bitte durch Ankreuzen mit, fir welche Variante Sie sich entscheiden. Eine abschlieRende
Uberprufung tber die Zulassigkeit der gewahlten Ausgleichsvariante bleibt im Einzelfall der
Unteren Naturschutzbehorde vorbehalten.

|:| Vereinfachte Vorgehensweise zur Ermittlung der Kompensation

[ ] Einmalige Einzahlung in das Okokonto des Landkreises Rottal-Inn

Hiermit wird die Kenntnisnahme des Merkblattes ,Naturschutz und Bauvorhaben“ sowie die
gewahlte Ausgleichsvariante bestatigt.

Ort/Datum Unterschrift Antragsteller/in

Untere Naturschutzbehorde Landkreis Rottal-Inn Stand: Mai 2017



