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1. EINLEITUNG

Die Gemeinde Dietersburg hat in der Sitzung vom 25.07.2022 beschlossen, den rechtskraftigen
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnungsplanung Nr. 30 ,GE Baumgarten Std“ mit Deckblatt Nr.
1 zu &ndern und das Verfahren geméai BauGB durchzufihren.

2. BESCHREIBUNG DES VORHABENS

Der Anderungs- bzw. Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 74/9, 74/10, 74/12, 74/14,
74/15, 74/17, 74/20, 74/24, 622/17 und FIL.Nr. Teilflachen 66/6, 66/11, 74, 74/8, 74/23, 622/14,
622/19 auf denen die Anderungen durchgefiihrt werden sollen.

Die von dem Bebauungsplan Deckblatt betroffenen Grundstlcke unterliegen einerseits der
landwirtschaftlichen Nutzung und andererseits einer Gewerbenutzung. Der Flachennutzungsplan
weilt die Flachen als Gewerbeflachen n. §8 BauNVO aus.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 2,9 ha. Es werden aber im Deckblatt nur
Flachen angepasst. Die sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes bleiben dabei
aber erhalten.

Ziel des Bebauungsplan-Deckblattes ist es,

1. die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Nachverdichtung und Innenentwicklung zu
schaffen,

2. Vorhandene Baugrenzen anzupassen, da zwischenzeitlich auf den FLLNrn. 74/14 und 74/15 ,
entgegen des rechtskraftigen Bebauungsplanes, Gebaude errichtet wurden,

3. Und zuletzt, die Anpassung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, da das im
Parallelverfahren durchgefihrte Deckblatt Nr. 1 des Bebauungsplanes mit integrierter
Grunordnung Nr. 40 GE ,Baumgarten-Haidprechting® z.T. in Richtung Norden in den
Geltungsbereich des vorliegenden Deckblattes erweitert wird.

Im Zuge dieser Anpassungen mussen z.T. geplante Grunstrukturen im Geltungsbereich verschoben
werden. Auch kann die noch integrierte 20kV Leitung entnommen werden, da diese nach Aussage
der Gemeinde nicht mehr in der Vorhabenflache liegt.

Zusammenfassend zeigt das Deckblatt Flachen die entnommen werden in einer GréBenordnung von

ca. 4.500 gm. Nur auf einer Teilflache der FI.Nrn. 622/19, 622/20 und 74/23 wird der Bebauungsplan
erweitert. Die Erweiterung des Geltungsbereiches hat eine GréBenordnung von ca. 610 gm.
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3. RAHMENBEDINGUNGEN
(PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN)

UND

PLANUNGSVORHABEN

3.1.Landesentwicklungsplan Bayern 2020, Regionalplanung Landshut Region 13

Nach dem Regionalplan Landshut, Region 13 liegt das Gebiet im Ortsbereich Dietersburg
im Allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Das Gebiet liegt nach
Auskunft der Karte Nr. 3 auBerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 liegt die Gemeinde Dietersburg

im Allgemeinen landlichen Raum.

Unter Punkt 3.2 (2) des LEP wird die Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung als Ziel
formuliert ,In den Siedlungsgebieten sind vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung

maoglichst vorrangig zu nutzen.

...“. Das Deckblatt zeigt eine Innenentwicklung, da neue

Gewerbebauten innerhalb des Umgriffes bestehender Gewerbegebiete integriert werden.

| Arnst
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J Beutels-

bach

Haarbach

Ziele der Raumordnung (Regionalplan)

Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele
O Unterzentrum
O Kleinzentrum
A Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(LEP 2006)

Landlicher Raum
Allgemeiner ldndlicher Raum

Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem MaRe gestarkt werden soll

Oberzentrum

Mittelzentrum

Mégliches Mittelzentrum
(Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums)

0@ |||

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

| ] Entwicklungsachse
—

Grenze der Region
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3.2.Bestehender Bebauungsplan; Bestand und Planung

Bebauungsplan vor der 1. Anderung

Wie der Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan zeigt, handelt es sich bei dem
Vorhabenbereich um das Gewerbegebiet im Ganzen. Die aktuellen Vermessungsdaten und die
vorliegende Bebauung zeigen, dass der Bebauungsplan mit seinen Grenzen und Baufenstern
angepasst werden muss. Um auch die Nachverdichtungsflachen integrieren zu kdnnen, muss
ein Teil des Geltungsbereiches nach Siden erweitert werden. Ansonsten wird der
Geltungsbereich im Ganzen zurtickgenommen im sudlichen Bereich.
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Bebauungsplan nach der 1. Anderung

Wie die Darstellung nach Anderung zeigt, wird das bestehende Gewerbegebiet in groBen
Teilen zurickgenommen. Die bereits entstandene Bebauung wird in die Baufensterflache
integriert. Eine neue ErschlieBungsstraBe trennt nun das Baufenster. Die vorgesehene
StichstraBe mit Wendeanlage entféllt.
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3.3. Bestehender Flachennutzungsplan

Es ist ein rechtskréftiger Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan vorhanden.
Dieser wird mit Deckblatt Nr. 13 parallel geéndert.

VOM  4.02.2003

zur Pllege tind »-="" °
. n LR

-
3
a2

Erginzung der Legende:

| H Flachen fiir MaBinahmen zum Schute,
i

Die zu Uberplanenden Flachen sind als Gewerbeflachen dargestellt. Die Trenngriinflache ist der
20KV Leitung gewidmet. Diese ist aber nicht mehr vorhanden, so dass im Bebauungsplan eine
Nachverdichtung geschaffen werden kann.

3.4. Weitere Planungsvorgaben

Neben den genannten Vorgaben aus der Regionalplanung sind in der Bauleitplanung, wie
auch im konkreten Einzelfall, die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen heranzuziehen und zu
berlcksichtigen. Dazu z&hlen das Baugesetzbuch, der Denkmalschutz, der Natur- und
Artenschutz etc. In der jeweils aktuellen Fassung.
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4. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM PLANGEBIET

4.1. Geltungsbereich

Der Anderungs- bzw. Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 umfasst die Grundstiicke FI.Nr.
74/9, 74/10, 74/12, 74/14, 74/15, 74/17, 74/20, 74/24, 622/17, 622/20 und FI.Nr. Teilflachen
66/6, 66/11, 74, 74/8, 74/23, 622/14, 622/19, Gemarkung Baumgarten, Gemeinde
Dietersburg.

4.2. Lage im Gemeindegebiet

Das Vorhaben liegt im Gewerbegebiet Haidprechting.

4.3.Beschaffenheit

Die Flache ist weitgehend eben bzw. fallt diese ab Mitte der Flache leicht nach Stden ab,
somit sind die Voraussetzungen fur die Nutzung als Gewerbeflache gegeben.
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5. DECKBLATTANDERUNG NR. 1 - INHALTLICHE ANDERUNGEN

Das Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 1 beinhaltet nachfolgende inhaltliche und zeichnerische

Anderungen (s. textliche und zeichnerische Festsetzungen im Bebauungsplan, stichpunktartig)

Zeichnerische / Textliche Festsetzungen  Nr./ Art der
des Bebauungsplanes Anderung
vor der 1. Deckblattanderung

Zeichnerische / Textliche
Festsetzungen des Deckblattes
nach der 1. Anderung

A. Festsetzungen

1. Grenzen

Grenze des rAdumlichen Geltungsbereichs Anpassung
zeichnerisch

4. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien und

Abstandsflachen

Baugrenzen Anpassung u.
Erweiterung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Baugrenzen
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6. BEBAUUNG UND FESTSETZUNGEN
6.1. Bebauung und Festsetzungen

Alle anderen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 30 ,GE Baumgarten
Sud“ Gemeinde Dietersburg mit seinen Deckblattern bleiben unberthrt und gelten auch fur
diesen Anderungsbereich.

6.2. Aktuelle Nutzung und Lebensraumausstattung

Auf den Vorhabenflachen bzw. Ricknahme und Erg&nzungsflachen ist lediglich
landwirtschaftliche Flur und Nutzung als Privatgrin ersichtlich. Baum-, Hecken- oder Ruderale
extensiv gepflegte Bereiche sind nicht ersichtlich.

7. UMWELTBERICHT / AUSGLEICHSBILANZIERUNG / EXTERNE
AUSGLEICHSFLACHE

7.1. Umweltbericht

Das Baugesetzbuch verpflichtet zur wirksamen Umweltvorsorge, weshalb die Auswirkungen der
Planung auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft einschlief3lich
der jeweiligen Wechselwirkungen sowie auf Kultur- und Sachguter als auch auf deren Umweltfolgen
zu prufen sind.

Der §2a BauGB fuhrt eine generelle Umweltprifung (UP) als regelmaBigen Bestandteil des
Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung ein. Die Inhalte der Umweltprifung finden sich im
Umweltbericht als selbststandigen Teil der Begrindung.

Die Beschreibung der Schutzguter und deren Wechselwirkungen, die Auswirkungen des Vorhabens
auf diese und die MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen und deren Ausgleich

weichen nicht ab, sondern werden auf Ebene des Bebauungsplanes konkretisiert.

7.2. Bestandsaufnahme des Standortes anhand der Schutzgiiter

SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

BODEN BESTAND
Standortkundliche Landschaftsgliederung 1:1 000 000
Nr. 12 - Tertiarhtgelland, lller-Lechplatte und Donautal

Bodenkarte 1:200 000 / Ubersichtsbodenkarte 1:25 000
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SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

Bodenkarte M. 1/200000

Boden Nr. 96 - Pseudogley-Braunerden aus lehmiger Deckschicht Uber lehmig-
toniger Molasseverwitterung

Ubersichtsbodenkarte M. 1/25000

Boden Nr. 54 - Fast ausschlieBlich Pseudogley-Braunerde und pseudovergleyte
Braunerde aus Schiuff bis Lehm (Deckschicht) Uber Lehm bis Ton.

Baugrund n. Umweltatlas Bayern

Im gesamten Planungsgebiet n. Auskunft Umweltatlas

Kurzname L, bm

Bindige, fein- bis gemischtkérnige Lockergesteine, gering bis maBig konsolidiert,
teils mit organsichen Einlagerungen.

Mittlere Tragfahigkeit - sehr gering bis gering

Allgemeiner Baugrundhinweis - wasserempfindlich (wechselnde Konsistenz,
Schrumpfen/Quellen), Staundsse mdaglich, frostempfindlich, setzungsempfindlich
z.T. besondere GrindungsmaBnahmen erforderlich, oft eingeschrankt befahrbar.

ZIELE UND MABNAHMEN

Ziele :

e Sicherstellung, dass die bewachsene, filterfahige Oberbodenschicht auf der
Vorhabenflache verbleibt.

e Dauerhafte Sicherung des natlrlichen Oberbodens durch Bewuchs (Sicherung
der Filterfunktion des Oberbodens)

MaBnahmen:

¢ Umwandlung von offenem Ackerland zu dauerhaft bewachsenen Flachen mit
z.T. extensiver Nutzung

¢ Im Rahmen der Bautatigkeiten auf den Flachen ist jeweils ein Bodengutachten
zu erstellen, um sicherzustellen, das die Tragfahigkeit fur die zu errichtenden
Bauwerke gesichert ist.

WASSER BESTAND

Nach Auskunft des IUG liegt die Vorhabenfliche auBerhalb
hochwassergefahrdeter Bereiche auch bei HQ extrem;

ZIELE UND MABNAHMEN

Ziele

e Schaffung eines dauerhaften Bewuchses auf der Flache (Erhdhung der
Filterfunktion und Reduzierung der Abflussgeschwindigkeit) im Gegensatz zur
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung

e Ggf. Sammlung und Nutzung von Regenwasser zur Bewasserung der
GrUnanlagen und somit zur SchlieBung des Wasserkreislaufes ohne zusétzlichen
Bedarf an Brauchwasser.

MaBnahmen
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SCHUTZGUTER BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

LUFT / KLIMA

ARTEN / LEBENSRAUME

e Festsetzung von groBflachigen Grinstrukturen und Pflanzflachen innerhalb des
Baufeldes als extensiv genutzte Flachen oder als Gartenbereiche

¢ Ableitung des Oberflachenwassers auf die belebte Oberbodenschicht

e Die inneren ErschlieBungswege sind z.T. als einfache Kieswege oder
Pflasterwege mit hohem Fugenanteil zu entwickeln. Das anfallende
Oberflachenwasser wird flachig in angrenzende Seitenflachen abgeleitet.

BESTAND

Jahresniederschlagssumme
600 bis 800 mm

Jahresmitteltemperatur
8-10°C

ZIELE UND MABNAHMEN

Ziele:

e Durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der
Vorhabenflache wird die Staubbelastung durch luftverfrachteten Oberboden
gemindert.

MaBnahmen:

¢ Dauerhafte Sicherung des Oberbodens durch Bewuchs und Extensivierung der
Pflege

e Staubbindung durch Eingriinung innerhalb des Vorhabensbereiches

BESTAND
Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage einer oértlichen Begehung und den
Online-Auskunftssystemen

Naturraum

D65 Unterbayerisches Higelland und Isar-Inn Schotterplatten.

HPNV

Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; &rtlich im Komplex mit
Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald

ABSP (060-A) Naturraum-Untereinheit

Tertiarhigelland zwischen Isar und Inn.

Bayern-Netz-Projekte

Béache, Boden, Biodiversitat

Gebietseigenes Saatgut / Gebietseigene Gehdlze; Unterbayerische Higel- und
Plattenregion; Alpenvorland

Anliegende Biotopflachen / ohne Beeintréachtigung

n. Online Auskunft keine Biotopflachen anliegend
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SCHUTZGUTER

LANDSCHAFTSBILD

BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

ZIELE UND MABNAHMEN

Ziele

e Durch die Anlage von extensiv genutzten Wiesenstruktur mit Feldgehdlzen und
seitliche Heckenbereiche (momentan intensiv landwirtschaftlich, genutzte
Flache) soll der Artenreichtum auf der Vorhabenflache erhdht werden.

e Seltene oder geschutzte Arten des Lebensraums sind nach derzeitigem
Wissenstand nicht betroffen

MaBnahmen

eFestsetzung der Grinordnung wurden im Rahmen des
Ursprungsbebauungsplanes getroffen - es werden keine zusétzlichen
Festsetzungen notwendig.

e Durch die Extensivierung der momentanen Offenlandnutzung zur
GrUnlandnutzung verbessert sich das Lebensraumgeflige fur eine Vielzahl von
Tierarten (Kleinsauger, Insekten, Fledermause, Vogel, ...).

e Unter den genannten Vorgaben und Festsetzungen im kommenden
Bebauungsplan sind insgesamt positive Auswirkungen auf die Vielfalt der
Tierarten und Lebensgemeinschaften zu erwarten.

BESTAND

GroBlandschaft
Unterbayerisches Hugelland

Naturraum Haupteinheiten (Ssymank)
Unterbayerisches Higelland und Isar-Inn Schotterplatten

Naturraum-Untereinheit (ABSP)
Tertidrhigelland zwischen Isar und Inn

Lage

Die geplante Nachverdichtung der Bauflachen innerhalb des Gewerbegebietes
stellt fUr den Bereich eine bauliche Verdichtung dar, die wiederum Auswirkungen
auf das Landschaftsbild haben. Die Auswirkungen werden aber geschmalert, da
in jedem Bereich Eingrinungen vorgesehen sind. Auch ist zu erwéhnen, dass das
Gebiet momentan bereits als Gewerbe genutzt wird und gréBere bauliche Anlagen
vorhanden sind, die das Gebiet bereits pragen.

ZIELE UND MABNAHMEN

Ziele

¢ Verringerung der Fernwirkung der Anlage durch ausreichende Eingrinung

e Einbindung in die umgebende Landschaft durch Integration von
landschaftsbildtypischen Lebensrdumen
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SCHUTZGUTER

BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

MENSCH

Kultur- und Sachgtiter

MaBnahmen
e Festsetzung einer Eingrinung n. Bestehendem Bebauungsplan

BESTAND

Erholungswirkung

Durch die Lage angrenzend von landwirtschaftlich genutzten Flachen und bereits
bestehender gewerblicher Bebauung ist nicht davon auszugehen, dass es zu
einer Verschlechterung der Erholungswirkung kommt zu mal nur eine
Nachverdichtung angestrebt wird.

Larm
Durch die Errichtung der neuen Gebaude wird nur wahrend der Bauzeit die
Larmbelastung auf der Flache erhoht.

ZIELE UND MABNAHMEN

Ziele
e Begrenzung der Larmbelastung auf der Vorhabenflache auf die direkte Bauzeit
e Eingriinung der Anlage zur Sicherung der momentanen Erholungswirkung

MaBnahmen

o Festlegung einer Eingriinung der Anlage

¢ Einbindung der Anlage durch die Integration von landschaftstypischen
Freiflachen direkt anliegend.

BESTAND

Baudenkmaler
Keine nach Auskunft vorhanden

Kulturguter
Keine nach Auskunft vorhanden

Bodendenkmaler
Keine nach Online Auskunft vorhanden

ZIELE UND MABNAHMEN

Ziele
e keine Ziele notwendig; es wird auf die einschlagigen Denkmalschutzgesetze
bezUlglich des Auffindens von Bodendenkmaler verwiesen.
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BESTANDSAUFNAHME MIT ZIELEN UND MABNAHMEN

SCHUTZGUTER

MaBnahmen
e keine MaBnahmen notwendig; es wird auf die einschlagigen
Denkmalschutzgesetze bezlglich des Auffindens von Bodendenkmaler
verwiesen.

7.3. Bewertung des Eingriffs anhand der Schutzgiter

Bei der Bewertung des Eingriffs wird lediglich auf die Auswirkungen durch die Deckblattdnderung
eingegangen, da es sich bereits um ausgewiesene Gewerbeflachen handelt.

BETRIEBSBEDINGT

SCHUTZGUT

BAUBEDINGT ANLAGENBEDINGT

BODEN weitgehender Verlust - Flacheninanspruchnah Belastung nicht
der Bodenfunktionen me durch GE Nutzung versiegelter /
durch Uberbauung / erhoht Uberbauter B&den
Voll bzw. - Aufgabe der durch
Teilversiegelung. Bewirtschaftung des Schadstoffeintrage von
Seltene Bodentypen Bodens (private Garten Verkehrsflachen (v. a.
sind nicht betroffen bzw. 6ffentliches Grin) Streusalz)
Bewertung HOCH
WASSER Keine - Versiegelung / Verbesserung der
Oberflachengewasser Uberbauung von Regenruckhaltefunktio
vorhanden Versickerungsbereiche n durch dauerhaften
Durch Abschieben des | - Erhdhung der Bewuchs der Flache
Oberbodens geringer Filterfunktion durch Sammelung und
Verlust der Anlage von Nutzung des
Filterfunktion GrUnstrukturen und Oberflachenwassers
dauerhaften Bewuchs erlaubt - Verringerung
der abzuleitenden
Regenwassermengen
Bewertung GERING
LUFT / KLIMA Zunahme der - verstérkte Aufheizung geringe Zunahme der
Schadstoff- und bodennaher Schadstoffimmissionen
Feinstaubeimissionen Luftschichten durch durch Hausbrand und
durch Bebauung und Anlieferungsverkehr
Baustellenverkehr Versiegelung
Staubemissionen - Auf Grund der lockeren
Bebauung und der
gunstigen
Luftaustauschbedingun
gen jedoch keine
spurbare klimatischen
Verschlechterungen zu
erwarten
Bewertung MITTEL GERING GERING

Seite 16 von 19



BEGRUNDUNG/UMWELTBERICHT
GEMEINDE DIETERSBURG
B-Plan Nr. 30 ,,GE Baumgarten Stud*”
- Deckblatt Nr. 1

SCHUTZGUT BAUBEDINGT ANLAGENBEDINGT BETRIEBSBEDINGT
ARTEN / LEBENSRAUME - Aufwertung der - Aufwertung der - Aufwertung der
Lebensraumausstattun Lebensraumausstattun Lebensraumausstattun
g durch Anlage von g durch Anlage von g durch Anlage von
extensiv extensiv extensiv
bewirtschafteten bewirtschafteten bewirtschafteten
Flachen, Flachen, Flachen,
Strauchgruppen, Strauchgruppen, Strauchgruppen,
Einzelbdume Einzelbdume Einzelbdume
- Anlage von privaten - Anlage von privaten - Anlage von privaten
Grunflachen Grunflachen Grunflachen
- Verbotstatbestande
nach §44 BNatSchG
treten nicht ein.
Bewertung GERING GERING GERING
LANDSCHAFTSBILD -Auswirkungen auf das -Die Auswirkungen auf - Durch den Betrieb und
Landschaftsbild sind das Landschaftsbild die Pflege werden keine
wahrend des Baus der durch die Anlage werden  negativen Auswirkungen
Anlagen zu durch die Eingrinung erwartet
berUcksichtigen hier kann  gemildert
es durch die Errichtung
von Lager- und
Betriebsflachen
vorUbergehend zu
negativen Auswirkungen
kommen
Bewertung MITTEL GERING GERING
MENSCH - Erholungseignung - Zusétzlicher - Zusétzlicher
durch Baularm Verkehrslarm durch Verkehrslarm durch
beeintrachtigt Betrieb Betrieb
- Langjéhrige
Bautétigkeit auf der
Flache beeintrachtigt
die Erholungswirkung
- Erhdhung einer
Larmbeeintrachtigung
durch Ausweisung
eines MD
Bewertung GERING GERING
KULTUR / SACHGUTER - Keine Beeintrachtigung - Keine Beeintrachtigung - Keine Beeintrachtigung
Bewertung GERING GERING GERING

7.4.Bilanzierung des zuséatzlichen Eingriffs

Aus der Verschiebung des Geltungsbereiches und dem Entfall von &ffentlichen Grinflachen ergibt sich
im Verfahren ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf / dieser wird anhand einer GegenUberstellung der
Mehr- / Minderflachen dargestellt.

Seite 17 von 19



BEGRUNDUNG/UMWELTBERICHT
GEMEINDE DIETERSBURG
B-Plan Nr. 30 ,,GE Baumgarten Stud*”
- Deckblatt Nr. 1

Die Gegenuberstellung der betroffenen FIL.Nrn. ergibt in Summe eine Erhéhung der
Gewerbeflachen um 1.754,75 qm. Der Ausgleichsfaktor wird mit 0,6 angesetzt, da weitgehend
Gewerbeflachen bereits genehmigt sind und meist durch die Verschiebung der Baufenster
festgesetzte / geplante Grinstrukturen Uberplant werden. Der Ausgleich wird im Ganzen extern
dargestellt.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs zum jetzigen Zeitpunkt ergibt eine Unterdeckung von
1.052,85 gm Ausgleichsflache.

7.5. Externe Ausgleichsflache / FI.Nr. 1136/2 Tfl., Gemarkung Dietersburg - Anlage 1

Auf der externen Ausgleichsflache wird der zusétzliche Ausgleichsbedarf durch die Deckblattanderung
kompensiert. Nach ersten Abstimmungen wird die artenarme Wiesenstruktur durch Mahdguttransfer
zur artenreichen Wiesenstruktur umgebaut.

Nach Darstellung in der Anlage 1 zum Bebauungsplan-Deckblatt wird der Ausgleich extern getroffen.
Die MaBnahmenbeschreibung ist hier beinhaltet.

8. ERSCHLIEBUNG, VER- UND ENTSORGUNG
8.1.VerkehrserschlieBung

Verkehrsflachen sind zur ErschlieBung der Anlagen nicht zusatzlich erforderlich. Die
ErschlieBung ist durch die anliegende RdmerstraBe mit bereits vorhandener ErschlieBung der
FI.Nm. 622/19, 622/20 und 74/23 gesichert.

8.2. Abwasserentsorgung

Eine Abwasserentsorgung ist durch die bestehende Nutzung im Umfeld gesichert.

8.3. Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes vor Ort auf den Grinflachen
groB3flachig versickert. Einrichtungen zur Ruickhaltung, Sammilung oder Ableitung von
Niederschlagswasser sind vorhanden und k&nnen nach Bedarf genutzt werden.

8.4. Wasserversorgung
Ein Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung ist vorhanden.

8.5. Brandschutz

Durch die anliegenden Gewerbegebietsstrukturen ist ein abwehrender Brandschutz maglich.
Zur Genehmigung des Vorhabens sind Aussagen zum Brandschutz und zu den
Rettungswegen zu treffen.
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8.6. Telekommunikation

Eine Anbindung an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom ist maglich.

9. ZUSAMMENFASSUNG

Das Planungsgebiet umfasst ca. 5000 gm, die bisher z.T. bereits als Gewerbegebiet oder
landwirtschaftlich intensiv genutzt sind. Mit der Planung soll innerhalb des Gewerbegebietes
eine Nachverdichtung erreicht werden und zugleich soll die bereits entstandene Bebauung in
den Bebauungsplan innerhalb des Geltungs- und Anderungsbereiches integriert werden.

Mit den Festsetzungen der Grunordnungsplanung werden Eingriffe auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild vermieden und gemindert.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaB §44 BNatSchG treten unter Beachtung
Konflikt vermeidender MaBBnahmen fur nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie und Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschutzte Arten nicht ein.

Die Gemeinde Dietersburg erachtet die Nachverdichtung und Umstrukturierung des
Gewerbegebietes als sinnvoll, da somit kein weiterer Grund und Boden in Anspruch
genommen werden muss.

Erstellt:
Eichendorf, 23.01.2023

Achim Ruhland
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner
Joseph-v.-Eichendorff-Str. 37
94428 Eichendorf

Tel.: 0151 /124 087 13

e-mail: info@ar-land.de
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